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QUYET PINH

Phé duyét Quy hoach phin khu ty 1¢ 1/2.000 Khu cong nghiép
Dién Quynh 1 tai xa Quynh Luu va xa Hung Chau, tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TiNH NGHE AN

Céin ctr Ludt T6 chike chinh quyén dia phuong scf 72/2025/QH15;

Can cw Ludt Quy hoach do thi va néng thén sé 47/2024/QH15 (dwoc Szra
déi, b6 sung mot s6 diéu tai Ludt s6 144/2025/QH15); Ludt Quy hoach 56
112/2025/QH15;

Can cu cdac Nghz dmh ciia Chinh phii: S6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lugt Quy hoach do thi va nong thén; S6
I 45/2025/ND CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thém quyén cia chinh
quyén dia phu‘ong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach do thi
va néng thén; Sé 70/2026/ND-CP ngay 09/3/2026 quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Ludt Quy hoach; S6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 quy dinh quan 1y khu
cong nghzep va khu kinh té: S6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé
phadn quyén, phdn cap trong Iinh vuc quan ly nha nudc cia B¢ Xdy dung;

Céin cir Quyét dinh s6 1059/QD-TTg ngay 14/9/2023 cia Thi nm’ng Chinh
phu phé duyét quy hoach quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021- 2030, tam nhin
dén néiim 2050;

Cén cit cde Quyét dinh cia UBND tinh: Sé 1168/0D-UBND ngay
29/4/2022 vé viéc phé duyét Quy hoach xay dung ving huyén Quynh Luu, tinh
Nghé An rhaz ky 2021- 2030, tam nhin d@én nam 2050; S6 2485/QD UBND ngay
11/8/2023 vé viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving huyén Dién Chdu, tinh
Nghé An thoi ky 2021- 2030 tam whin dén nim 2050;

Can cu' Céng vin sé6 11589/UBND-CN ngay 26/12/2024 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc ldgp quy hoach phdn khu xdy dung Khu cong nghiép Dién
Quynh tai huyén Quynh Luu va huyén Dién Chau.

Can ci Quyét dinh s6 1562/QP-UBND ngay 02/6/2025 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyet Nhiém vu quy hoach phan khu xdy dung ty 1¢é 1/2.000
Khu cong nghzep Dién Quynh 1 tai huyén Quynh Luu va huyén Dién Chdu.

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té Péng Nam raz To trinh s6
23/TTr-KKT ngay 05/5/2026; ciia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo s6 4027/BC-SXD
ngay 25/5/2026. </
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QUYET PINH:

) Piéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép
Dién Quynh 1 tai xd Quynh Luu va x3 Hung Chau, tinh Nghé An, véi nhitng noi
dung chinh nhu sau:

1. Tén db 4n: Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Khu cong nghiép Dién
Quynh 1 tai xd8 Quynh Luu va xa Hung Chau, tinh Nghé An.

2. Co quan to chite 1ap quy hoach: Ban Quan ly Khu kinh té Dong Nam.

3. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy mé dién tich lap quy hoach va quy mé
lao dong:

a) Vi trf tai x4 Quynh Luu va x4 Hing Chau, tinh Nghé An. Cu thé khu dét
¢6 pham vi ranh gidi nhu sau:

- Phia Béc va phia Téy gidp: DT.538C, d4n cu hién trang va ranh gi6i hanh
chinh xa Quynh Luu.

- Phia Nam gidp: S6ng Son Tinh va dat nong nghiép xa Hung Chau.

- Phia Déng giap: QL.1A, kénh Néong Giang va dit ndng nghiép, khu dén
cu hién trang xa Hung Chau.

b) Quy md dién tich lap quy hoach:

Téng dién tich dét nghién ciru 1ap quy hoach 484,42ha (gbm dét quy hoach
khu cdng nghiép va dat dau noi ha ting ngoai khu cdng nghiép). Cu thé:

- Dién tich dét quy hoach khu céng nghiép 481,11ha. Trong d6: dién tich
thudc x& Quynh Luu 104,53ha, dién tich thujc x& Hung Chéau 376,58ha;

- Dién tich dAt d4u ndi ha ting ngoai khu céng nghiép 3,3 1ha.

¢) Du bdo quy mo6 lao ddng: khoang 40.000 ngudi.

4. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

a) Quan diém:

- Phat trif’:ln ddng bd vé ha tang trong va ngoai khu cdng nghiép dé tao diéu
kién thu hat dau tu.

_F Xay dmg Khu c6ng nghiép dat tiéu chuan cao v& méi trudng dau tu, sin
xuat, sinh thai dé tao sirc manh canh tranh.

- Quy hoach hién dai va hai hoa véi khdng gian canh quan khu vuc hudéng
t41 khu cong nghiép xanh, thén thién véi moéi trudng.

b) Muc tiéu quy hoach:

- Cu th& héa Quy hoach tinh Nghé An thoi ky 2021- 2030, tim nhin dén
nim 2050; Quy hoach xdy dung cac vung huyén Dién ’Chéiu va vung huyén
Quynh Luu, tinh Nghé An thoi ky 2021- 2030, tam nhin dén nam 2050.

- Tao lap mi‘_‘)lt kh’u céng nghiép vé’} khong gian hién dai, dc"‘)ng bd vé kién
triic, canh quan, két cAu ha ting; thic ddy sy phét trién kinh té - x4 hoi cho cic
x& Quynh Luu, Hing Chau néi riéng va tinh Nghé An ndi chung. &
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- Lérg co s& dé thu\hﬁt du 4n dAu tu x4y dyung va kinh doanh két chu ha tang,
dam béo sin sang c4c diéu kién dé thu hut cic du 4n thit cap vao Khu cong nghiép.

- Lam co s& phép ly cho viéc 1ap ké hoach dau tu xay dung va quan ly xay
dung cac cong trinh, cdc phan khu chirc nang trong khu vue.

5. Tinh chét, chie nang:

La Khu cong nghiép c6 gia tri gia ting cao. Dy kién céc nganh nghé nhu:
séan xuat thlet bi dién, san xuét san phdm dién tir, may vi tinh va san pham quang
hoc; san xudt md t6, xe may, 6 to va xe ¢6 dong co khic; san xuat thuoc héa
duge va duge lidu; nganh san xuit ché bién thuc pham san xudt do uong, cac
nganh cong nghiép nhe; cong nghiép phu trg; san xuét trang phuc; sén xuét san
phdm tr kim loai; san xuét vat liéu xdy dung; nganh cong nghiép ché bién che
tao; nganh dét; san xudt cdc san pham tir da (trlr cong doan thudc da) san xuét
héa chit va san pham héa chit; san xut san pham tir cao su; ché bién g va san
xuét san phim tir gd; san xuét cic san pham tir gidy, in sao chép ban ghi céc loai;
cho thué kho bai, nha xudng xay sén; kho bii, logistics va céc hoat dong hd tro
cho van tai; cac nganh san xuét kinh doanh khac phd hgp quy dinh hién hanh.

Viée thu hat cac du én thir cdp vio khu cong nghiep Dién Quynh 1 c6
nganh nghe phai phu hop v6i Quy hoach phat tridn kinh té - xa hoi, Quy hoach
phét trién cong nghiép cta tinh, dam béo diéu kién t1ep can thi trudng ddi véi
nha dau tu nudc ng0a1 day chuyén cong nghe khong nam trong danh muc cong
nghé han ché chuyén giao va cong nghé cAm chuyén giao vao Viét Nam; dam
bao su dap Ung cta ha tang bao vé moi truong, dém bao khoang cich moi
trudng; phi hop bdo céo dénh gia téc dong moéi trudong cla khu cong nghiép
duoc céc co quan cb thAm quyén déanh gié, thdm dinh theo ding quy dinh.

6. Cic ndi dung chinh ciia quy hoach:

6.1. Co cdu phan khu chirc ning chinh va quy hoach sir dung dat (tai ban
vé QH 04, OH 05):

6.1.1. Co cdu phdn khu chitc niing chinh:

- Pit nha méy san xuit céng nghiép hién hitu - Nha may giay da
VietGlory: gdm 01 khu dét (ky higu: CNH) duoc gilt nguyén véi dién tich 17,90
ha, mat d6 xdy dung (MPXD) va tdng cao tuan thi Quy hoach chi tiét xay dung
dy an d& dugce phé duyét.

- Pt cong nghiép, kho bai: Gdm 26 khu dat (ky higu: tir CN.01 dén CN.24,
CN.25 ) va CN.26 ) véi tdng dién tich 331,75ha. Cy thé:

+ DAt cong nghiép: Gdm 24 khu dét (ky hidu: tir CN.01 dén CN.24) véi
tdng dién tich 307,50ha, MDXD tbi da 70%, tdng cao t6i da 05 tang.

+ DAt cdng nghiép hd trg: gdm 02 khu dét (ky higu: CN.25 @) va CN.26 )
véi dién tich 24,25 ha, MDXD tbi da 70%, téng cao tdi da 05 tﬁng.

- Dét dich vu (hanh chinh - dich vu): Gdm 06 khu dét (ky hiéu: tir DV.01 dén
DV.06) véi téng dién tich 15,35 ha, MPXD tbi da 60%, tAng cao t&i da 09 tang.

@/
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- Dit ha tang ky thudt: Gdm 02 khu dét (cong trinh ha ting k¥ thuat, ky
hi¢u HT; bai tap ket réc thai, ky hiéu R.2) v6i tong dién tich 7,79ha, MDXD t6i
da 40%, tang cao tdi da 02 ting.

- Pt cay xanh: Gom 41 khu dét (ky hiéu: tir CX.01 dén CX.10 va tir
CXL.11 dén CXL.41) véi téng dién tich 49,39ha. Cu thé:

+ Dét cAy xanh st dung cong cdng: Gom 10 khu dit (ky hiéu: tir CX.01
den CX.10): Dién tich 12,47ha, MDXD t6i da 5%, tang cao tdi da 01 tang;

+ Dé:t cdy xanh chuyén dung (cach ly): gébm 31 khu dit (ky hiéu: tu
CXL.11 dén CXL.41) vdi tong dién tich 36,92ha.

- Pat mit nude (doan hoan tra kénh tidu TS Khé): Dién tich 1,57ha.
- Dét an ninh: gém 01 khu dét (ky hiéu: AN) véi dién tich 2,13ha.

- PBét giao théng: Dién tich 55,23ha.

6.1.2. Co cdu sir dung dit quy hoach:

Béng thong ké tong hop sir dung dit quy hoach

TT Thanh phin dit Kyhifo | Digatch | “Tyle
dat (ha) (%)
A Dién tich dat quy hoach khu cong nghiép 481,11 | 100,00
1 Dit san xuit cong nghiép, kho bii 349,65 | 72,68
... Dt san xudt cong nghiép, Kho bai | CN_ |..30750| 6391
oo | DAt sinxudt cong mghitp, Ko bai ¥ | CN© | 2425|504,
- Dat NM SX cong nghiép hién hitu (nha md
giay dép Vz‘etGlorf) R ( 7| o 1750 5,72
2 Dét dich vu (hanh chinh - dich vu) DV 15,35 3,19
Dit cong trinh ha tdng k¥ thuat HT, R2 7,79 1,62
4 | Dt cay xanh 49,39 | 10,26
oo | 2D cy xanh sit dung cong eong | CX | 1247] 259
- Pét cdy xanh chuyén dung CXL 36,92 7,67
Dit mit nudc 1,57| 0,33
Dit an ninh AN 2,13| 044
Pit duwong giao thong 3523 11,49
B Dién tich d4t ddu ndi ha ting ngoai khu 331
cong nghiép (dudng giao thong) :
(A+B) | Tong dién tich dit nghién ciru lap quy hoach 484,42

Ghi chii: ®) Dt san xuft cong nghiép, kho bai danh cho cac doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép nho va vira, doanh nghiép khdi nghiép sang tao thué,... theo quy dinh tai muc I11/3/3.1
ctia Nghi quyét s 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia Bo Chinh tri v& phét trién kinh t tu nhan va
tai khoan 4 Pidu 7 Nghi quyét sé 198/2025/QH15 ciia Qubc hdi v& mot sb co ché, chinh sach dic
biét phét trién kinh & tw nhén.

G
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6.1.3 Yéu cdu t6 chirc khong gian kién tric, canh quan:

- Str dung tuyén dudng giao thong két ndi ngoai Khu cong nghiép tir QL.48
(vé phia Nam) vao Khu cdng nghiép lam truc chinh; hinh thanh hé théng cong
trinh cong nghiép, dich vu 2 bén dudng tao thanh céc diém nhin. Ddng thoi, két
hop khéng gian 2 bén tuyén dudng sit téc dé cao dé khai théc toi da hanh lang
xanh, khoang khéng, tao déu 4n riéng cia Khu cong nghiép.

- Tuén thy mét d6 xay dung, ting cao cbng trinh, chi giéi dudng do, chi
gidi xay dung (khoang lui); sir dung vat liéu hién dai, pht hop véi chirc nang
Khu c6ng nghi€p, than thién v6i moi trudng.

- Hé théng céng trinh dich vu, hanh chinh, céng cong, cong trinh vin hoéa
thé thao,... dugc vu tién bd tri & gan céc 16i ra vao va khu vuc trung tam dé
thuén tién cho hoat dong ctia khu céng nghiép va phuc vu nhu cau nguoi lao
dong, ddng thdi tao diém nhén vé khéng gian kién tric canh quan.

- Hé théng cdy xanh dugc bé tri thanh vanh dai xanh dong thdi bd tri phan
tan trong khu cdng nghiép, dam bao chidu day tdi thiéu 1a 10m theo quy dinh.

6.2. Quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét:

6.2.1. Giao théng (tai ban vé QH-06):

a) Giao thong dbi ngoai:

- Pudng sét tdc dd cao: Cap nhat theo Bo cdo nghién ctru tién kha thi “Dy
4n dudng sit tde d6 cao trén truc Béc- Nam”. Tuyén di gitta khu dht quy hoach
cong nghiép, gbm 3 doan:

+ Poan 1 (mit cit A-A) ¢6 chiéu dai khoang 2.100m, quy mo mit cét ngang
rong 82,0m, trong dé: chiéu rong x4y dung cong trinh 12,0m; pham vi béo vé
cOng trinh rong 2x20,0m= 40,0m; hanh lang an toan dudng sét 2x15,0m= 30,0m.

+ Poan 2 (mit cit A1-Al) c6 chidu dai khoang 630m, quy m6 mit cit ngang
rong 92,28m, trong d6: chidu rong xay dung cong trinh 52,28m; pham vi bao vé
cong trinh rdng 2x5,0m=10,0m; hanh lang an toan dudng sat 2x15,0m=30,0m.

+ Poan 3 (mit cit A2-A2) ¢6 chidu dai khoang 570m, quy md mit ct ngang
réng 75,08m, trong do: chidu rong x4y dung cdng trinh 35,08m; pham vi bao vé
cong trinh rong 2x5,0m= 10,0m; hanh lang an toan duong st 2x15,0 m=30,0m.

- Dudng sit Ha Noi - Thanh phé Hd Chi Minh: Pudng sit hién hiru khd
rong 1,0m di kep doc phia Tay duong QL. 1.

- QL.1 va dudng st Ha Noi - Thanh phd Hd Chi Minh (mit cit B-B): nim
gitta Khu céng nghiép (truc doc) c6 chiu dai khoang 3.800m, quy md mit cét
ngang rong 77,25 - 81,0m; trong d6: QL.1 c6 chiéu rong mat dudng 2x9,5m, Bulva
0,5m, via hé 2x1,5m; dudng sdt hién hitu 5,0m, taluy 3,75 - 7,45m, duong gom
2x9,0m; hanh lang an toan duong bd 20,0m, hanh lang an toan duong st 8,0m.



b) Giao thdng dbi noi:

- Pudng truc chinh khu vue (mat cét 1-1): Két ndi tir QL.48 dén PT.538C,
doan qua Khu cong nghiép dai 4.680m, 1 gidi 40,0m.

- Pudng truc chinh (mit cét 2-2): C6 16 gidi 27,5m.

- Puong ndi bg trong khu cong nghiép (mat cét 3-3): C6 16 gidi 23,5m.

Béng tong hgp quy hoach dwong by trong Khu cdng nghiép

Quy md mit cit ngang (m) Chi gidi xay
3 . Giai | Chigiéi| dung so véi
Mat| M ’
1T | Vat| M3 | Viahe | phan | dwong |  chigisi Ghi chi
cat | duwong i 5 ‘ 2
(i) (m) cach do dwong do
(m) (m) (m)
1 | 1-1 | 2x11,5| 2x7,0 3,0 40,0 10,0 Truc chinh
2 | 2-2 | 2x7,5 | 2x6, 25 0,0 27,5 10,0 PDH.258
3 |33 11,50 | 2x6,0 0,0 23,50 10,0

6.2.2. Chudn bj kj thudt (tai ban vé QH-07):

a) San nén: Cao d¢ san nén xay dung Hxd > +3,60m; Do dbc san nén i=
0,3+0,5%.

b) Thoét nudc mua:

- Quy hoach thoat nudc mua thiét ké trén nguyén tic tw chay theo hién
trang va hudng thoat ty nhién cta khu vuc, chia thanh 3 Iuu vuc chinh:

+ Luu vyuc 1 (phia Tay QL.1, phia Béc DH.258): Dién tich S; = 189,58ha,
nudc mua chay theo dia hinh duge thu gom vao céc tuyén muong doc dudng
giao thong, d6 vao kénh tiéu & phia Béc; mot phan thoat qua cong hién trang
trén QL.1 rdi duge dan theo kénh T6 Khé thoat ra Song Thai, mot phén chay vao
muong hién trang doc phia Tay duong sit Bic Nam rdi db vé séng Son Tinh.

+ Luu vuc 2 (phia Péng QL.1): Dién tich S, = 130,54ha, nwéc mua chay
theo dia hinh dwoc thu gom véo cic tuyén muong doc dudng giao théng, dd vao
kénh tiéu phia Bac khu vure, roi dwgc din ra Séng Thai.

+ Luu vyc 3 (phia Nam DH.258 va phia Nam khu vyc quy hoach): Dién
tich khoang S; = 160,99ha, nudc mua chay theo dia hinh dugc thu gom vao céc
tuyén muong doc dudng giao thong, @6 vao song Son Tinh & phia Nam, dan vé
kénh Nha L8, rdi db ra Séng Thai.

- BS tri céc kénh thoat nude dudi via hé cac truc giao thong va dai cdy xanh
tiép gip ranh giéi Khu cong nghiép dam bao thoat nuéce cho toan khu; bé tri cac
tuyén mwong hd bao quanh khu c6ng nghiép tiép giép céc khu vuc dén cur va céc
khu vure chire ndng khéc.

@/
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- Hoan tra doan kénh tiéu Té Khé (kénh hé rong trén 10,0 m) thing goc véi
truc chinh (40,0 m), c6 hanh lang xanh méi bén 10,0m va doc dai ciy xanh theo
mép ranh giéi & phia Bic, duoc gia cb kénh bang d4 hdc (hodc bé tong) dé trénh sut
16, dam bao tiéu thoat nude cho khu vue; két hop tidu thoat nude mua mua 1 va xa
ra diém xa xiphong Séng Théi & phia Péng. Tong chidu dai khoang 1.940m.,

(Oud trinh thiét ké ha tang dwoc xem xét diéu chinh dé déam bao nguyén tic khéng
anh huong tiéu cuc dén hién trang khu vuec rié};» gidp va khu dan cw xung quanh Khu
cong nghiép).

6.2.3. Cdp nueée (tai ban vé QH-08):

- Tiéu chuén cép nuédc:

+ Tiéu chudn cip nude cho nha may san xudt cong nghiép: 30,0 m*/ha.ngd;

+ Tiéu chudn cip nude cho khu dich vu: 5,0 I/m*ngd

- Téng cong suét tinh toan: 14.500 m*/ngay.dém.

- Nguon nude: Ngudn nudc thd tir ngudn nuéc kénh tudi N13 thude hé
théng thuy loi 6 Luong (c6 luu lugng thiét ké 2,46 m>/s tuong duong 12,5 Jan
nhu céu st dung nuée cua khu cong nghiép) cap vao hd dit trit nude thd va xay
dyng nha mdy nudc voi cong suét 17.000 m*/ngdy.dém.

- Bé tri quy dét dau tu xdy dung khu ha tdng cip nudc & phia Tay Bic,
thude khu dt cong trinh ha ting k¥ thuat (ky hiéu HT).

- Hé théng dudong 6ng cdp nudc c6 dudng kinh tir D110 - D400 chay doc
via he, khu cdy xanh, cAp dén chan hang rao cac nha may.

6.2.4. Thodt nueée thdi va xir Iy chét théi rn (tai ban vé QH-09):

- Tho4t nudc thai:

+ X4y dung nha may xir ly nudc thai cia Khu cong nghiép voi cong suét
13.100 m*/ngay.dém & phia Tay Bic, thudc khu dit cong trinh ha tang k¥ thuét
(ky hiéu HT).

+ Hé théng dudng bng thodt nudc thai cé dudng kinh tir D300 - D600,
duoc thiét ké riéng biét hoan toan véi hé théng thoat nudc mit dé thu gom toan
b luu lugng nude thai trong Khu cong nghiép; nude thai duge xtr Iy dam bao
dat chét luong déu ra theo quy dinh hién hanh trudc khi thai ra méi truong.

- Quén ly chét thai ran:

+ Khbi luong cht thai rén phat sinh 13 145 tén/ ngay.dém;

+ T6 chirc phén loai ric, bdo quan chét thai rén theo ting loai ngay tir cac nha
may, co s& san xudt, dich vu. Chét thai rin phai dugc thu gom, vén chuyén dua t6i
cac khu xir 1y chét thai rén theo timg loai hinh dé xr ly theo ding quy dinh.
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6.2.5. Cap dién va chiéu sdng (tai ban vé QH-10):

- Nhu cdu: Téng nhu ciu sir dung dién khu céng nghiép: 112 MVA.

- X8y dung tram ‘l 10 kV KCN Dién Quynh 1 véi quy md: 2X63MVA -
110/35/22 kV, véi ngudn cp duoc 1dy tir duong day 110kV Quynh Luu - Dién
Chéau di qua khu vyc quy hoach.

- Ludi dién trung thé 22kV duoc quy hoach kiéu mach vong, van hanh hé.

- Lué’i’ dién chiéu széng: Ng}léﬂ cép cho hé théng chiéu sang dugc cép dién tir
céc tram bién 4p phan phéi ha thé. Pén dudng dugc bd tri doc theo céc tuyén duong,

5.2.6. Ha tang vién thong thu déng (tai ban vé QH-11):

- Ngudn c:ép théng tin cua khu vue lap quy hoach dugc lay tir tong dai cua
c4c nha cung cap vién thong. Trong do:

+ Xay dung tuyén cép quang tir tdng dai clia nha cung cép vién théng dua
t6i khu cong nghiép;

+ B4 tri dudng day va trién khai ha ting mang thong tin khong day;

+ X4y dung hé théng cong bé n’gém (sit dung éng din HDPE) ding dé ludén
céc tuyén cép khi mang cép duoc trién khai;

+ Xay dung hé thong cdng bé theo nguyén tdc td chirc mang ngoai vi va c6
kha nang sir dung chung cho céc nha cung cap dich vu vién thong khéc sir dung
cong bé dé phat trien dich vu.

6.2.7. Dé xudt gidi phdp bdo vé méi truong:

Xéiy dung hé théng quan tric va giém sat dinh ky v& moi trudng dét, nudc,
dia chét, khong khi, tiéng on, rac thai, bién déng hé smh thai tai khu vuc, cac

diém c6 khéa ning gdy ra su c6 moi truong, nhay cam vé& méi trudng. D& xuét
giai phép bao vé moi truong nhu sau:

- M6i trudong dat: Qud trinh nao vét san nen phai duogc tién hanh dong bd,
ding k¥ thudt; xit ly trigt dé nudc thai, chét thai rén tranh gy 6 nhiém thur cép.

- M6i truong nudce:

+ Nudc thai phét sinh tai cdc nha mdy, co s& san Xuét trong Khu cong
nghiép pha1 duoc xtt 1y so by, dam bao quy chuan, tiéu chuan yéu cau tiép nhan
nude thai dau vao cia Khu coéng nghiép trude khi dAu ndi vao hé théng thu gom
nudce thai chung ctua Khu cong nghiép.

+ Nude thai tir cdc nha mdy, co s& san xuét dugc két ndi v6i hé théng thu
gom nudc thai tép trung cua Khu céng nghiép théng qua céac hé ga di dinh sin
trong qua trinh thiét k& va nim ngoai tudng rao cac nha may, co sd san xuét. Vi
trf hd ga dam bao thudn tién trong cong tac gidm st chét luong va luu luong nude
thai. Quan ly va glam sat chit ché, tuyét déi khong dé cac nha may, co s6 san Xudt
x4 nudc thai truc tiép vao hé théng thoat nudc mua cia Khu céng nghiép.

/



- Moi truong khong khi:

+ Pbi véi Cha dAu tu kinh doanh két cAu ha ting khu cong nghiép: C6
trach nhiém kiém sodt chat ché cong téc méi trrdng ciia cac nha dau tu thi cép;
quan 1y, van hanh hé théng ha ting co s& dim bao an toan vé sinh méi trudng;
quy dinh téc d6 xe luu thong trong Khu céng nghiép dam bao hop ly, khoa hoc;
thuomg xuyén vé sinh dudng giao thong ndi bg, bé tri, didu tiét cac may méc,
thiét bi trén céc tuyén duong giao théng dé giam thidu 6 nhiém khong khi, tiéng
dn; t chitc trdng da dién tich cdy xanh tip trung, cdy xanh céch ly, cdy xanh
doc theo céc tuyén dudng giao thong ndi bd ctia khu cong nghiép.

+ DPbi v6i céc nha diu tu thir cip trong khu cong nghiép: C6 trach nhiém
quéan ly, gidm sat chit ché cac ngudn gy 6 nhiém trong co sd san xuét, kinh
doanh; 18p va thuc hién ddy di cdc ndi dung theo bdo cédo dénh gia tdc dong moi
trudng hodc gidy phép moéi tru’cmg duge co quan c6 thdm quyén phé duyét/cép;
bb tri cdy xanh, co s& san xuat kinh doanh dam bao theo cac quy dinh, quy
hoach dugc duyét; trang bi ddy dit cac thiét bi, bio hd lao dong dim bao an toan
theo quy dinh.

6.3. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Néi dung quy dinh quén ly
theo dd 4n quy hoach kém theo Quyét dinh phé duyét.

Piéu 2. TS chirc thue hién

1. Giao Ban Quan Iy Khu kinh té Dong Nam:

- T4 chirc cong bd coéng khai d6 4n quy hoach dugc duyét; cung cap ho so
dd 4n quy hoach cho céc td chirc, c4 nhan lién quan dé luu trit, theo ddi theo
ding quy dinh.

- T chirc quén ly, thu hit dAu tu va x4y dung ké hoach dé thyc hién quy hoach
theo tién dd va trinh tur dugc phé duyét, ding céc quy dinh hién hanh.

- Théng nhéat quéan 1y toan dién céc hoat dong dau tu xay dung, phét trién
Khu cong nghiép, quan ly khong gian, kién tric, canh quan theo ding d6 4n
dwoc duyét va chiu trach nhiém truéec UBND tinh vé cong tac thyc hién xay
dung theo quy hoach.

- Thudng xuyén theo ddi tinh hinh trién khai cdc d6 an quy hoach, cong
trinh trong diém lién quan trén dia ban d& kip thoi tham muu cép nhat, bd sung
(néu c6) dam bao ddng bd, théng nhat dé 1am co s& trién khai thuc hién.

2. Giao S& Xay dung, S& Néng nghiép va Moi truong, UBND céc xa
Quynh Luu, Hing Chau: Cin c&r d6 4n quy hoach dwgc phé duyét, ra soét, tham
muru thye hién c4c ndi dung lién quan dé viée trién khai quy hoach dam béo tinh
kha thi, ddng bo. %/
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Piéu 3. Didu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
2. Chanh Vén phong UBND tinh; Gidm déc/Thu trudng céc so, ban nganh

co quan cdp tinh; Cha tich UBND céc x4 Quynh Luwu, Hing Chau; cac td chie,
ca nhén ¢ lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. @/

Noi nhgn: W TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhu Dicu 3; KT. CHU TICH

- CT, c4ac PCT UBND tinh; PHC

- Céc Thanh vién UBND tinh;
- C4c PCVP UBND tinh;

- Phong CN;

- Luu: VT, CNN.A. Tufn).
? \_b’
/——.F




QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000
KHU CONG NGHIEP DIEN QUYNH 1 TAI XA QUYNH LUU
VA XA HUNG CHAU, TINH NGHE AN

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ATA{/0OP-UBND ngay 24/.4./ 2026
cta UBND tinh Nghé An)

I. Pham vi, quy mo6 khu vue quy hoach
1. Pham vi khu vuc quy hoach:
Quy dinh nay huéng din viéc quan 1y xdy dung, bdo v&, sir dung cac cong

trinh chirc ning theo ding dd an Quy hoach phan khu ty 1 1/2.000 Khu cong
nghiép Dién Quynh 1 tai x& Quynh Luu va xi Hing Chau, tinh Nghé An.

2. Quy mo khu vwce quy hoach:
- Tong dién tich d4t nghién ctru 14p quy hoach 484,42ha (gdm dét quy hoach
khu céng nghiép va dat ddu ndi ha ting ngoai khu cdng nghiép). Cu thé:

+ Dién tich dét quy hoach khu cdng nghiép 481,11ha. Trong dé: dién tich
thudc x3 Quynh Luu 104,53ha, dién tich thudc xa Hung Chau 376,58ha; dugc gidi
han bdi dudong ndi céc diém mde ranh gigi (M1 - M2 - M3 - ... - M98 - M99 -
M1) va trir cac khu vuc “d4t da chia 16 dit & duoc ndi boi dudng ndi cée diém
méc ranh giéi (N1 - N2 - ... - N7 - N8 - N1); khu vuc “d4t dan cu hién trang” dugc
néi bdi dudng ndi cac didm mbe ranh giéi (N9 - N10 - N11 - ... - N29 - N30 -
N9); khu vuc “d4t nghia trang hién trang” dugc ndi boi dudng nbi cac diém méc
ranh gidi (N31 - N32 - N33 - N34 - N31).

+ Dién tich d4t d4u nbi ha tAng ngoai khu céng nghiép 3,31ha.

- Quy md lao dong trong khu cdng nghiép khoang 40.000 nguoi.

I1. Vi tri, ranh gi6i, tinh chat, quy md cic khu chirc ning khu vuc quy hoach

1. Vi tri: Khu vuc 13p quy hoach c6 tai x4 Quynh Luu va xa Hung Chéu,
tinh Nghé An.

2. Ranh gidi tiép gidp:

- Phia Béc va phia Ty giap: PT.538C, dan cu hién trang va ranh giéi hanh
chinh x& Quynh Luu.

- Phia Nam gi4p: S6ng Son Tinh va d4t nong nghiép x& Hung Chau.

- Phia DPong giap: QL.1A, kénh Nong Giang va d4t ndng nghiép, khu dan cu
hién trang xd Hing Chau.

i



3. Tinh chat, chire nang:

La Khu cong nghiép c6 gia trj gia ting cao. Dy kién cic nganh nghé nhu:
sén xuat thiét bj dién, san xuét san pham dién tr, m4y vi tinh va san phim quang
hoc; san xut mé t0, xe mady, 6 to va xe cé ddng co khéc; san xuét thudc, hoa duoc
va duoc ligu; nganh san xuat ché bién thuc phdm; san xuét dd ubng; céc nganh
cong nghiép nhe; cong nghiép phu tro; san xuét trang phuc; san xuét sin phéam tir
kim loai; san xuét vat lidu xdy dung; nganh cong nghiép ché bién ché tao; nganh
dét; san xuét cic san pham tir da (trir cong doan thudc da); san xuét hoa chét va
sén pham hoéa chit; san xuit san pham tir cao su; ché bién g6 va san xudt san phim
tlr gO; sdn xudt céc san phdm tir gidy, in sao chép ban ghi céc loai; cho thué kho
bai, nha xudng xay sin; kho bai, logistics va céc hoat dong hd tro cho van tai; cac
nganh sén xuat kinh doanh khac phu hop quy dinh hién hanh.

Viéc thu htt cac dy 4n thir cdp vao khu cong nghiép Dién Quynh 1 ¢6 nganh
nghé phai pht hop v6i Quy hoach phat trién kinh té - xa héi, Quy hoach phét trién
cong nghiép cla tinh, dam béo diéu kién tiép can thi truong dbi véi nha diu tu
nude ngoai; ddy chuyén céng nghé khéng nim trong danh muc cong nghé han ché
chuyén giao va cong nghé cim chuyén giao vao Viét Nam; dam bao sy dap Umg
clia ha tang bdo vé moi truong, dam bao khoang cich méi truong; phi hop bao
cdo danh gid tdc dong méi trudng cta khu céng nghiép duge cic co quan c6 thdm
quyén dénh gi4, thdm dinh theo diing quy dinh.

4. Quy mo cdc khu chirc ning trong khu vwe quy hoach:

a) Quy mé st dung dat quy hoach cée khu chire nang chinh:

TT Thanh phin d4t K’;gf“ tf:;liﬁa) 1(122;
A Dj@n tl'chf‘ﬁt nghién ciru quy hoach khu 481,11 | 100,00
cong nghiép
1 | Dét san xuét cong nghiép, kho bai 349,65 | 72,68
\.........| 7 Dat sdnxudt cong nghiép, kho bai | CN_|..307.50| 6391
oo DA sanxudt cOng nghidp, khobai | CNO) | 2425|504
- f?ci'r NM S{\’ co‘.ng nghiép hién hitu (nha CNH 1790 3,72
may giay dép VietGlory)
P4t dich vy (hanh chinh - dich vu) DV 1535| 3,19
Dét cong trinh ha ting k¥ thuat HT,R.2 7,79 1,62
Dit ciy xanh 49,39 | 10,26
... |zDPatcayxanhsicdungcongegng | X | 12,47] 2,59
- Ddt cdy xanh chuyén dung CXL 36,92 7,67
5 | Dat mat nude 1,57| 0,33




TT Thanh phin a4t Ky higu | Dign | Tylg
dat tich (ha) | (%)

6 | Pétanninh AN 213|044

7 | Dét dudng giao thong 5523 | 11,49

Dién tich dat d4u ndi ha ting ngoai khu
cdng nghiép (dudng giao thong)

(A+B) Tong dién tich dit nghién ctru quy hoach 484,42
Ghi chi: ) Dit san xut cong nghiép, kho bii danh cho c4c doanh nghiép cong nghé cao, doanh
nghiép nho va vira, doanh nghiép khdi nghiép sdng tao thué,... theo quy dinh tai muc IIT/3 /3.1
ctia Nghi quyét sb 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia BCT v& phét trién kinh té tu nhén v theo quy
dinh tai khoan 4 Didu 7 Nghi quyét s§ 198/2025/QH15 ctia Qubc hdi vé mot s co ché, chinh
sdch dic biét phét trién kinh té tu nhan.

B 3.31

b) Quy mé sir dung dat quy hoach cdc khu chitc nang chi tiét timg 6 dat:

Dién Tz’ing 1;;?)5{(;5
TT " Thanh phin d4t K’;gié“ ti:h tg:’;a M(fg]) t6i T&l)e
021 (tang) o
(lan)

A ];:z; :f;:igﬁt quy hogch khu 481,11 100,00

1 | Pat SX cong nghiép, kho bai 349,65 72,68

- | DBt SX cbng nghiép, kho bai CN | 331,75 5 70 3,50 | 68,96
_____________ - Ddi SX cong nghitp, khobai | cNol | 375| 5 | 70 | 350|
____________ - D SX cong nghicp, khobai | CN.02 | 888| 5 | 70 | 350|
_____________ - Ddt SX cong nghigp, khobai | CN.03 | 2L24| 5 | 70 | 350|
............ - Dt SX cong nghigp, khobai | CNO4 | 2415| 5 | 70 | 350|
_____________ - Dt SX cong nghitp, khobai | CN0S | 1898| 5 | 70 | 350|
____________ " Dit SX cong nghigp, bhobai_| CN.06 | 333| 5 | 70 | 350
____________ " Dt SX cong nghigp, Khobai | CN.07 | 1925| 5 | 70 | 350
_____________ - D SX cong nghitp, khobai | CNO8 | 773| 5| 70 | 350]
____________ Dt SX cong nghigp, khobai | CN.09 | 408| 5 | 70 | 350|
____________ - D SX cong nghigp, khobai | CNIO | 2171| 5 | 70 | 350|
____________ - Dt SX cong nghigp, khobai | CNII | 410| 5 | 70 | 350|
____________ Dt SX cong nghitp, khobai | CNI2 | 222| 5 | 70 | 350|
____________ - D SX cong nghigp, Khobai | CNU3 | 2129| 5 | 70 | 30|
____________ - Dt SX cong nghigp, Khobai | CNI4 | 1554| 5| 70 | 350\
[ - Ddt SX cong nghiép, khobai | CN.I5 | 684| 5 | 70 | 350|




pign | TAnE :f)sf‘))
TT Thanh phén dét K’;gié“ tich tgia;a M(f;fl) i Tz; 1¢
) | gy | | "
(tAn)
_____________ - Ddt SX cong nghiép, kho bai | CN.I | 3462| 5 | 70 | 350
_____________ - Dt SX cong nghitp, khobai | CNI7 | 2865| 5 | 70 | 350|
____________ - Dt SX cong nghiép, khobai | CN.AS | 701| 5| 70 | 350|
| - DdtSx cong nghigp, khobai | cN19 | 1098| 5 | 70 | 350|
|- pdiSxcong nhigp, khobai | cn20 | 375 s | 70 | 30|
|- plsxcong nghiep khobai | ey | mor| s | 70 | 3so|
___________ - Dt SX cong nghitp, khobai | CN22 | 1172| 5 | 70 | 350]
L - Dt SX cong nghiép, kho bai _ _"f;“ﬁ? _________ 8 .?ﬁf- R 50
_____ - Déi SX cong nghitp, Khobai | CN24 | 743| 5 | 70 | 350
______  Dit SX cong nghitp, Khobai |CN2s| 920 s | 70 | 3s0|
"""""" Déi SX cong nghicp, kho bai | CN.267 | 14,96 5 | 70 | 3,50
. Zzgiﬁséfzil :';) bt (M onm | 17,90 3772
2 Zithkfgdmh‘m(hmcmnh' DV | 1535| 9 60 | 540| 3,19
R -Ditkhudichve | Dyv.ol | . 339 9 |.60 | 240]
"""" Ddtkhudichvy | DVe2 | 294| 9 | 60 | 540
|pdkmdiehve | pvos| 335 9 | 60 | 540
o |-pdtkhdichwe | pros| 208 9 | 60 | 540
| -pdbwdichy | pros | 200 9 | 60 | 540
- Pdt khu dich vu DV.06 1,591 9 60 5,40
3 | Dét cong trinh ha ting k¥ thuat | HT, R.2 7,79 2 40 0,80 | 1,62
4 |PitCX 49,39 10,26
- | P4t CX sir dung cong cong CX 1247 1 5 0,05| 2,59
____________ - Ddt CX sir dung cong cong | CXO1 | 095) I | 3 | 003
............ -pdt CXsirdungcongopng | Cx02 | 234] 1 | 5 | oos|
............ Déi Cxsivdungcongegng | cxo3 | _o79| 1 | s loos|
____________ pi Cxidungcongegng | Cxo4 | 286| 1 | s | oos|
____________ Dd CXsidungcongegng | Cx05 | 17| 1 | s | oos|
............ Dl CXsitdung congopng_| Cx06 | 0ss| 1 | s |oeos|
| bikseamgngeme | 0x0r | aze 1|3 Taws]




3 Téng hésf)
I Dién SDD
TT Thanh phin dat Ky l:u_au tich fao MDbXD i Ty 1€
dat (ha) toj da| (%) A (%)
(tang) (tin)
............ - Ddt CXsitdung congegng | CX08 | 084| 1 | 5 | 005
| pdicxsidmgeongeamg | cxos | na2| 1 | s loos|
r Pdr CX sit dung cong cong | CX10 | 060| 1 | 5 oes| T
- | P4t CX chuyén dung exXL 36,92 7,67
____________ - Ddt CX chuyendyng | CXLII | 139| | | |
T Shicxoyendung | oxrz| zes| |1
____________ - Ddt CX chuyendyng | CXLI3 | 095\ | 1 |
____________ - Ddt CX chuyéndung | CXLI4| 228| | |
___________ -Ddt CXchuyendyng | CXLIS | 22| | |
_____ P CXchuyindimg | Cxeas| 235 | Ll
T pdcxcmyendwmg |oxwaz| o27| 1L
| pdicxemyendmg  |oxtas| 29| 1L
|-pdcxcmyemang | owo| o7 oo
____________ -Ddt CXchuyéndyng | CXL20| 073\ | | Lo
............. -Bdt CX chuyendyng | CXL2l | 075 |
............ -Ddt CXchypendyng | CXL22 | 135| | 1\
............ -Ddt CXchuyéndyng | CXL23| 130\ | 1
_____________ -Ddt CXchuyendyng | CXL24| 020\ | 1 |
............ -Ddt CXchuyendyng | CXL25| 036) | | | .
............. -Ddt CXchuyendyng | CXL26 | 135| | 0l
____________ D CXchupenduwng | cxt27| 024| | Ll
........... -Ddt CXchuyéndyng | CXL2S8| 236\ | |l
| pdcxchuyinawmg  |cxwas)| 23s| | Ll
____________ - Dt CX chuyéendyng | CXL30 | 009\ | | ..
____________ -Ddt CXchuyéendyng | CXL31| 0I5 | 1
____________ “pdt CXchyendung | cxesz| 032 1|
T Ddt CXcmyendumg | cxw33| o9 ||
"""""" bé Cxompendmg  |cxesa| o9 | |l
"""""" bdi Cxemyendwng  |oxss| oe7| | 1ol
"""""" “bhi CXehyindwng . |cxt3s| o35 | Lol
| bdicxemyendmg | owsr| os2| | I




T3 hé so
- ang
o Dién SDDb o
TT Thanh phin d4t Kyhidw| on | 20 |MPXD} g | TYE
dat toida | (%) (%)
(ha) (thng) da
5 (1An)
___________ - Dt CX chuyen dyng CXL38 | 4353
____________ B CXaaninag CXL39 | 036
_______ - daCedmeniamg CxLd ... 038
- Pdt CX chuyén dung CXL.41 0,44
5 Pit mét nude 157 0,33
6 | Détan ninh AN 2,13 0,44
7 | Diét giao thong 55,23 11,49
Dién tich dit d4u noi ha ting
B ngoai khu cdng nghiép 3,31
(dudng giao thong,...)
A+E) Téng dién tich d4t nghién 184,42
ciru lap quy hoach
Ghi chu: (*) Dat san xuit cong nghiép, kho bai danh cho cdc doanh nghiép cong nghé cao,
doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép khoi nghiép sang tao thué,.. . theo quy dinh tai muc I11/
3 /3.1 cia Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 cia BCT v& phat trién kinh té tu nhén va
theo quy dinh tai khoén 4 Dleu 7 Nghi quyét s6 198/2025/QH15 cua Quéc hoi vé mdt s6 co che,
chinh sach dac biét phat trién kinh té tur nhén.

xay d

(Vi tri, ranh gidi, quy mé cdc khu chire ndng trong khu vuc quy hoach theo
cde ban vé So dé vi tri va pham vi quy hoach; Ban dé sve dyng dat quy hoach).

IIL Chi tiéu kinh té - k§ thudt va chi tiéu sir dung dit quy hoach, cbt

wng d6i véi tirng 6 dat

1. Chi tiéu kinh té - kj thugt va chi tiéu si dung dit quy hoach:

a) Chi tiéu st dung dat quy hoach:

TT Thanh phin a4t Kydg:?“ D""EE:)”}’ 182;
A | Dién tich @4t quy hoach khu cdng nghi¢p 481,11 | 100,00
1 | Dét san xult c6ng nghiép, kho bii 349,65 | 72,68
_____________ - Ddt sdn xudt cong nghiép, khobai | CN | 30750| 65391
_____________ - Dat san xudt cong nghigp, khobai® | CNO | 2425| 3,04
- Dat NM SX cong nghiép hién hitu (nha md
giay dép VietGloiz) S R CNH 17,90 3,72
2 Dét dich vu (hanh chinh - dich vu) DV 15,35 3,19
Pét cong trinh ha tdng k¥ thuat HT, R2 7,79 1,62




TT Thanh phin a4t Bylilpu || Dien feh:)| “T5 I
dat (ha) (%)
4 | Détcay xanh 49,39 | 10,26
______________ - Ddt cdy xanh st dyng congeong | CX 1247| 2,59
_Ddtcsysanhchuendwg =~ | C‘XL ------------ 3692 ------- 76 7
P4t mit nude 1,57| 0,33
Dit an ninh AN 2,13 | 0,44
Dt duong giao thong 55,23 | 11,49
= Dién tich dit d4u nbi ha ting ngoai khu -
cong nghiép (dudng giao thong) ’
(A+B) | Téng dién tich d4t nghién ciru lap quy hoach 484,42

Ghi chi: ® Dét san xuit cong nghiép, kho bai danh cho cac doanh nghiép cong nghé cao,
doanh nghiép nhé va vira, doanh nghiép khdi nghiép sang tao thué,... theo quy dinh tai
muc II1/ 3 /3.1 cta Nghi quyét s6 68-NQ/TW ngay 04/5/2025 ctia BCT vé phat trién kinh
té tu nhan va theo quy dinh tai khoan 4 Pidu 7 Nghi quyet sé 198/2025/QH15 cia Qudc
hoi vé& mot sb co ché, chinh sach dic biét phat trién kinh té tu nhén.

b) Chi tiéu mdt dj xdy dung, tang cao cong trinh:

_ Dét san xuét céng nghiép, kho bai: Mat do xay dyung thudn téi da 70%. D
v6i cac 16 dht san xudt cong nghiép, kho bai trén 05 san sir dung, mét do xay dung
thuan t6i da 60%.

- Pét dich vu: Mat d6 xay dung t8i da: < 60%; ting cao t6i da: 09 tang.

- Dt cay xanh, mit nude: Mat do xay dung tbi da: 5%; t?mg cao ti da: 01 tAng,
- Dét ha thng k¥ thuat: M4t d6 xdy dung ti da: 40%; tAng cao t0i da: 02 tang.
¢) Chi tiéu vé ha tang ky thugt:

TT| NOoidung Pon vi Chi tiéu Ghi chu

Cap dién kW/ha | 160-350 | Bang2.29 QCVN 01:2021/BXD

Cép nude m*ha/ngd | >20 | Muc 2.10.2 QCVN 01:2021/BXD

1
2
3 | Thodtnuée |%cépnuée| >80 | Muc2.11.1 QCVN 01:2021/BXD
4 |ChAtthairdn | tdn/ha >0,3 | Muc2.12.1 QCVN 01:2021/BXD

d) Chi tiéu vé moi truong:
Thye hi¢n theo Myc 2.5.2 QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thudt Quéc
gia vé& quy hoach xay dung. Trong d6, luu y phéi dap tmg cac yéu cu:
- B tri dai cAy xanh cach ly quanh khu céng nghiép voi chiéu rong >10m.
- Tinh to4n, bd trf cac khu vuc xdy dung nha may cé cac nganh nghé c6 nguy

co gy 6 nhiém trong khu cong nghiép déam bao yéu cu khoang céch an toan moi

trudng th dinh.
ong theo quy di -
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- Tron% khodng céch an toan moéi truvong chi duge quy hoach duong giao
thong, bai do xe, cong trinh cdp dién, hang rao, céng, nha bao vé, tram bom nude
thai, nha médy xr Iy nude thai (XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chAt thai
ran (CTR), co sé xtr Iy CTR.

2. Cot xdy dung déi véi tirng 6 dit:

TT Thanh phin at Ky higu dit Citxfy dyng | D dbe
(cOt san nén) (%)
1 | Dét san xut cong nghiép, kho bai

- | Dit san xudt cong nghiép, kho bai CN +3.80 ~ +4.20 0,3
B - Dat san xudt cong nghiép, kho bai | CNOL | +380| 03]
_____________ - Ddt sin xudt cong nghigp, khobai |  CN.02 | +380| 03]
| -Ddrsin xudt cong nghiep, khobai | _CNo3_ | +38| 03]
(S - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CN.O4 | +380~+400| 03]
o - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CN.OS | +380~+420| 03]
i - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNO6 | +4.00| 03]
(- - Dt san xudt cong nghiép, kho bai | CN.07 | +380~+400| 03]
| = - Ddt san xudt cong nghiép, khobai | CNOS | . +380| 03
el - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CN.O9 | . *400] 03]
S - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CN10 | +380~+420| 03]
W - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNI | +380| 03]
N - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNI2 | +380| 03
N - Ddt san xudt cong nghiép, khobai | CNI3 | +380~+400| 03
U - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNI4 | +380~+400| 03]
W - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNIS | +380~+400| 03
- - Ddt sin xudt cong nghiép, khobai | CNI6 | +380~+400| 03]
N - Dat sin xudt cong nghiép, khobai | CNA7 | ... *380| 03]
. - Ddt scn xudt cong nghiép, khobai | CNIS | . ... +410| 03]
o - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CNI9 | +410| 03
- - Ddt san xudt cong nghi¢p, khobai | CN20 | . +4.00| 03]
I - Ddt sn xudt cong nghiép, khobai | CN.2l | +380~+420| 03]
. - Ddt san xudt cong nghiép, kho bai | CN.22 | +380~+400| 03
— - Dat san xudt cong nghiép, kho bai | Nz | +380| 03]
W - Ddi sin xudt cong nghiép, hobai | CN24__ | +3.80| 03]
............. - Dat san xudt cong nghiép, kho bai | N2 +3.80 0.3
- Ddt sdan xudt cong nghiép, kho Z;;"z:i ___________ C N26f v | +380 --------- 0 3 !




TT Thanh phin a4t Ky hiu a4t Cltadydmg | B dée
(cot san nén) (%)
Péat NMSXCN hién hiru (NM gia

" | dép VietGlory) ' e i ) )

2 | Dét khu dich vu (hanh chinh - dich vu) DV +3.80 ~ +4.00 0,3

_____________ -Ddtkhudichve Dy.01 - :
L Y2 I R
o |pdbwaonw | pres | x| 03]
o |pddihw DVos | +380=+a00) 03]
R DEHBGIRIY,.....corencvssincesiommaos s oros | ... w380| 03
- Dat khu dich vu DV.06 +3.80~+400| 0 7]

3 | Dét cong trinh ha tng k¥ thuat HT,R.2 +3.80 ~ +4.00 0,3

4 | PatCX - -

5 Dt mit nude - -

6 | Ditan ninh AN . .

7 | Dt giao théng - -

(Cét xay dung dbi v6i timg 6 dt theo ban v& Ban do quy hoach chudn bj k¥
thuét; xem ky hiéu timg 6 d4t theo ban v& Ban dd str dung d4t quy hoach).

IV. Chi gi¢i dwong do, chl gioi xay dung dén tu’ng tuyén du'o’ng cAp khu
vue, cot xdy dung va cac yéu ciu cu thé vé ky thuit doi véi tirng tuyén dwong,
khu vue

- Chi gidi duong do, chi gidi xay dung, cbt xay dung va céc yéu ciu cu thé vé
k¥ thuat ddi véi timg tuyén dudng, khu vuc duge xac dinh trén co s¢ tim dudng
quy hoach, mét cit ngang duong va kich thude khéng ché ghi cac trén mat cat (ky
hiéu: 1-1, 2-2, 3-3, A-A, Al1-Al, A2-A2, B-B).

- Céc thong sb k¥ thuat tuan thu theo ban v& Ban d6 quy hoach giao thong va
chi gidi dudong do, chi gidi xay dung dugc duyét.

V. Pham vi bdo v¢, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuit

- Pham vi bao v&, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thudt va cong trinh
ngam thuc hién phu hop véi quy chuén x4y dung, tiéu chuén xay dung, quy chuén,
tiéu chudn nganh va cdc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phép thiét k& céc cong trinh dudng day, dudng 6ng k¥ thudt tudn thi
theo phuong an quy hoach dugc duyét.

VL. Yéu ciu, bién phap bdo v€ mdi truomg

Xay dung hé thong quan tréc va g1am sat dinh ky vé mdi trudng dat, nudc,
dia chét, khong khi, tiéng dn, rac thai, bién dong hé sinh thai tai khu vy, céc diém

@/
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c6 kha ning gy ra su co mdi trudng, nhay cam vé moi truong. Yéu céu, bién phép
bao vé mdi trudong nhu sau:

- MGi trudng dét: qua trinh nao vét san nén phai dugc tién hanh ddng b9,
dung k¥ thuat; x ly triét dé nudc thai, CTR tranh gay 6 nhiém tht cp.

- Méi trudng nude:

+ Nudc thai phat sinh tai cac nha mdy trong khu cong nghlep phai duoc xir ly
so bd, dam bao gidi han quy chuén, tleu chudn, yéu cau tiép nhan nudc thai dau
vao ctia khu c6ng nghiép trudce khi dau ndi vao hé théng thu gom nudce thai chung
cua khu cong nghiép.

+ Nuée thai tir cic nha may duoc két ndi véi hé thong thu gom nude thai tép
trung clia khu cong nghiép thong qua cac hé ga di dinh sén trong qua trinh thiét ké
va nim ngoai tudng rdo cla cdc nha mday. Vi tri hé ga dam béo thuén tién trong
cong tac giam sat chét lwvong va luu lugng nude thai. Quan ly va giam sat chit cheé,
tuyét d6i khong dé céc nha mdy xa nudc thai truc tiép vao hé théng thoat nurée
mua cua khu cdng nghiép.

- Mbi treong khong khi:

+ Péi véi Chi dAu tu kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép: kiém soét
chgt ch& cong tac moi trudong cua cac nha diu tu tht cép; quan 1y, van hanh hé
théng ha ting co s& dam béo an toan vé sinh méi truong; quy dinh téc d6 xe luu
thong trong khu cong nghlep dam bao horp ly, khoa hoc; thuorng xuyén vé sinh
duong giao thong ndi bo, bd tri, didu tiét cac may moc thlet b1 trén cac tuyén
duong giao thong dé giam thidu 6 nhiém khong khi, tiéng oOm; t6 chirc trong da

dién tich cay xanh tap trung, cdy xanh céch ly, cdy xanh doc theo céc tuyén dudng
giao thong ndi bd cuia khu coéng nghiép.

+ Pbi véi cac nha du tu thir cép trong khu cong nghiép: quan ly, gidm sat
chit ch& cac ngudn giy 6 nhiém trong co s& san xuét, kinh doanh; 14p va thu'c hién
ddy du cc ndi dung theo béo cdo danh gia tac dong mbi trudng hodc gidy phép
mbi truong duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét/cap; bd tri cdy xanh, co s¢ sin
xuét kinh doanh dam bao theo céc quy dinh, quy hoach dugc duyét; trang bi day
0 cac thiét bi, bao ho lao dong dam bao an toan theo quy dinh.

VIL Trich nhiém t6 chirc thue hién; nguyén tic to chirc thye hién va
trién khai theo quy hoach phin khu d3 dwgc phé duyét

1. Trdch nhié¢m té chivc thwe hién:

- Co quan phé duyét 6 4n quy hoach: UBND tinh Nghé¢ An;

- Co quan thim dinh dd 4n quy hoach: S& X4y dung Ngh¢ An;

- Co quan tb chic 1ap dd an quy hoach: Ban Quéan ly Khu kinh té Péng Nam
Nghé An;

- Co quan thoa thuén quy hoach: UBND x& Quynh Luu; UBND x& Hung Chau.

</
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2. Nguyén tic té chirc thuc hién:

Nguy:én tc: dam bao tinh ddng bo, tudn thi phép ludt, cong khai minh bach
va phén cép quén ly r6 rang. Cu thé:

a) Nguyén tac to chirc va trién khai:

- Tinh théng nhit va dong bo: Quy hoach phan khu Khu céng nghiép Dién
Quynh 1 phai duge tich hop vao quy hoach cap trén (nhu: diéu chinh quy hoach
tinh, quy hoach chung x& Quynh Luu va quy hoach chung x& Hung Chau). Moi
hoat dong trién khai phai dong bd gnra ha ting trong hang rao (duong néi bo, dién,
nude, xu ly nudce thai,...) va ha tAng ngoai hang rao (duong két nbi giao thong,
cdp dién, cap thoat nudce chinh,...).

- Tuén tha quy chuén: Cac du 4n thanh phén phai tun thi nghiém ngit céc
chi tidu st dung dét, mat do xay dung, chiéu cao cong trinh va khoang Ihi da dugc
x4c dinh trong dd an.

- Bao v& mbi trudng: Ut tién thu hit cic nganh cong nghiép sach, 4p dung
cong nghe than thién véi moi trudng, tiét kiém tai nguyén va kiém soét chit ché
van d& xir Iy chét thai.

- Cong khai minh bach: Hb so do an quy hoach pha1 dugc cong b6 cong khal“u
dé ngudi dan, doanh nghiép va céc t4 chuic lién quan dé dang n&m bét, kiém tra va
giam sat.

b) Céc bude trién khai thyc hién trén thyc té:

Ban Quén 1y Khu kinh t& Dong Nam Nghé An (ch ddu tw) phéi hop véi 86
X4y dung thuc hién mot so ndi dung sau:

- T chirc hoi nghi céng bb cong khai quy hoach, cém méc gidi ngoai thue
dia d& quéan 1y ranh gi6i dat dai theo quy dinh hién hanh.

- Lap duy 4n dAu tu: cin cu vao quy hoach da duyét dé lap | hd so di 4n dau tu
xdy dung, kinh doanh két cdu ha tang va lam cdn ctr xin cap Quyét dinh chu
trrong dau tu.

- Lép quy hoach chi tiét hodc quy hoach tdng mit bang (ty 1& 1/500) cho timg du
4n thanh phan hoic timg phén khu chirc néng cu thé bén trong khu cong nghiép.

- Giai phong mit bing va xdy dung: thue hién thu hdi dt, boi thudng g1al
phong mit bang theo ranh giéi quy hoach va tién hanh thi cdng x4y dung két cau
ha ting k¥ thuét.

- Bb 4n Quy hoach phén khu ty 1& 1/2.000 Khu cong nghiép Dién Quynh 1
duge luu trit lai tai cac co quan sau day dé quan ly va thuc hién: UBND tinh; So
Xay dung; S& Néng nghiép va M6i truong; Ban Quan ly Khu kinh té Dong Nam;
UBND céc x4 Quynh Luu, Hung Chau.
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